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Procedimentos e Documentos necessarios para
Ata Notarial de Usucapiao Extrajudicial

Requerimento ao Tabelido de Notas, devidamente, constituido pelo
requerente, com o pedido de reconhecimento da modalidade de
usucapiao pretendida e da legislacao aplicavel, da descricao do imovel
e a origem desde a aquisicao como o antecessor e que desde a
aquisicao continua a exercer a posse mansa e pacifica e exclusiva, sem
qualquer constrangimento, impugnacao, contestacao, turbacao,
moléstia e sem interrupcao, com o “animus dominio”, constando as
informacoes:

a) Nome do requerente com a qualificacao completa, endereco
eletrénico, domicilio e residéncia do requerente e respectivo conjuge
ou companheiro, se houver e do titular do imével lancado na
matricula objeto da usucapiao.

b) O justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a cadeia possessoria e o tempo e as
caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;

c) Descricao do imovel conforme consta na matricula do registro em
caso de bem individualizado ou a descricao da area em caso de nao
individualizacao, devendo, ainda, constar as caracteristicas do imovel,
tais como: a existéncia de edificagcao, de benfeitoria ou de qualquer
acessao no imovel usucapiendo.

d) A modalidade de usucapiao pretendida e sua base legal ou
constitucional e o numero de imodveis atingidos pela pretensao
aquisitiva e a localizacao, devendo ainda constar as caracteristicas do
imovel, tais como a existéncia de edificacao, de benfeitoria ou de
qualquer acessao do imoével usucapiendo;

e) Planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacao de responsabilidade técnica-ART
ou o registro de responsabilidade técnica-RTT no respectivo conselho
de fiscalizacao profissional

f) O valor do imoével declarado pelo requerente sera seu valor venal
relativo ao ultimo lancamento do imposto predial e territorial urbano
ou do imposto territorial urbano incidente ou, quando nao estipulado,
o valor de mercado aproximado.
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Procedimentos e Documentos necessarios para

Ata Notarial de Usucapiao Extrajudicial

DA ATA NOTARIAL:

a) Certidao de registro atualizada do cartoério de Registro de Imodveis
usucapiendo;

b) Descricao do imoével conforme consta na matricula do registro em
caso de bem individualizado ou a descricao da area em caso de nao
individualizacao, devendo, ainda, constar as caracteristicas do imovel,
tais como: a existéncia de edificacao, de benfeitoria ou de qualquer
acessao no imovel usucapiendo;

c) O tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus
antecessores;

d) A forma de aquisicao da posse do imoével usucapiendo pela parte
requerente;

e) A modalidade de usucapiao pretendida e sua base legal ou
constitucional;

f) O nimero de imodveis atingidos pela pretensao aquisitiva e a
localizagao: se estao situados em uma ou em mais circunscricoes;

g) O valor do imoével usucapiendo;

h) Outras informagdes que o Tabelido de Notas considere necessarias a
instrucao do procedimento, tais como: depoimentos de testemunhas
ou partes confrontantes;

i) Documentos pessoais e certiddoes de registro civil (atualizada -
validade 90 dias) de casamento ou de nascimento (se for o caso);

j) Planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacao de responsabilidade técnica no
respectivo conselho de fiscalizacao profissional;

Obs.: ndo é mais imprescindivel, mas quando possivel a planta
devera estar assinada também pelos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imoével
usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes;
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Procedimentos e Documentos necessarios para

Ata Notarial de Usucapiao Extrajudicial

DA ATA NOTARIAL:

k) Tratando-se de imével em condominio: declaragao firmada pelo
sindico, com firma reconhecida, atestando conhecer os possuidores e
o tempo de posse; acompanhada da prova de sua eleigao;

1) Certidoes negativas dos distribuidores da comarca da situacao do
imovel e do domicilio dos requerentes, comprovando a inexisténcia de
Acao Possessoria ou Reivindicatoria envolvendo o imével usucapiendo;

m) Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem e
origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como
pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imovel;

n) Certidoes negativas do Cartorio de Registro de Imoveis da situacao
do imovel usucapiendo.

0) O Tabeliao podera comparecer pessoalmente ao imoével usucapiendo
para realizar diligéncias necessarias a lavratura da ata notarial, que
sera cobrado em separado, podendo constar imagens, arquivos
eletronicos, além de depoimento de testemunhas, nao podendo,
basear-se apenas em declaracoes do requerente.

ESCREVENTE RESPONAVEL
Leonardo C. Soares : (83) 98863-0270
tabelionato@toscanodebrito.com.br
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Prazos do USUCAPIAO conforme Cédigo Civil Brasileiro

Art. 1.238 — Aquele que, por 15(quinze) anos, sem interrup¢gao, nem oposicao,
possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente
de titulo e boa-fé;

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a 10(dez)
anos se o possuidor houver estabelecido no imoével a sua moradia habitual,
ou nele realizado obras ou servi¢cos de carater produtivo.

Art. 1.239 — Aquele que, nao sendo proprietario de imoével rural ou urbano,
possua como sua, por cihco anos ininterruptos, sem oposi¢cao, area de terra
em zona rural nao superior a 50H (cinquenta hectares), tornando-a produtiva
por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a
propriedade.

Art. 1.240 — Aquele que possuir, como sua, area urbana de até 250m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco anos ininterruptamente
e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
Ilhe-4a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou
rural.

8 1o O titulo de dominio e a concessao de uso serao conferidos ao homem ou
a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

8§ 20 O direito previsto no paragrafo antecedente nao sera reconhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez.

Art. 1.240-A — Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposicao, posse direta, com exclusividade, sobre imoével urbano de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-
conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que nao
seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

& 1o O direito previsto no caput nao sera reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez.

Art. 1.242 — Adquire também a propriedade do imdvel aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.
Paragrafo unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imoével
houver sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do
respectivo cartério, cancelada posteriormente, desde que os possuidores
nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de
interesse social e econémico.

Art. 1.243 — O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos
artigos antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art.
1.207), contanto que todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art.
1.242, com justo titulo e de boa-fé.
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